Zmluva o ndajme bytu
¢. 011/029/2006/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Oblianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.

CsA 26

974 01 Banska Bystrica

zaplsana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Ckresnym sudom cddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastupeni: JUDr. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Jana Kovadova
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nar. :
bytom:

uzatvarajua tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

¢l. I.
Predmet najmu

Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej vAbezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt &.

nachadzajici sa na . nadzemnom podlaZi obytného domu, suUpisné &islo
5712 na Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

Gl EL.
Opis bytu

Byt Jje wvykurovany ustrednym kurenim, pozostadva z dvoch obytnych
miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisludenstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica ¢&.F 6 nachaddzajlica sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 56,88 m2 , z toho podlahovad plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 53,58 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 3,30 m®.

Byt Jje po kolaudacii uZivania schopny, wvetky predmety a =zariadenia
nachadzajlce sa v byte su funkéné.

¢1. III.
Doba najmu

Najom bytu vznikd dfiom 10.01.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
09.01.2019.

Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma nijomca pravo
opdtovne uzatveorit nadjomni zmluvu na dobu ur&itu.



Cl. 1Iv.
Najomné a Ghrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Dhiom  podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi nadjomné a udhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2. Najomné a vy3ku mesa&nych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre
vypocet Uhrady =za uZivanie Dbytu vypracovaného spravcom, ktory dje
neoddelitelnou sucdastou tejto zmluvy.

S Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne zmenit vy3ku najomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne.

1.9 Najocmné spolu s preddavkami na plnenia 3je najomca povinny platit
mesacne dc 15. dna beZného mesiaca na Gcet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica, &. u. 8K1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.u) Ak najomca neuhradi najomné =z preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu riadne a v¢as, m& prenajimatel! prave poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaidy den omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy 1 zaaty mesiac
ome3kania.

6.) Prenajimatel sa zavidzuje rolné vyaltovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajicl kalendarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spréavcom.

Tl Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozG&tovanie skute&nych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykonad nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teplej
uzitkovej wvody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/, dodavka tepla

- pocdla po&tu byvajicich o©sdb: dodavku elektrickej energie do
spoloZnych Castli a zariadenl domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre né&jomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania su splatné do 30
dni odo dfa doruenia vyultovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktorad Je
v ome3kanl s platbou vyplyvajuicou =z vyudtovania Je povinnd zaplatit
druhe] zmluvne] strane uarok z come3kania vo vyske 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platne]j k prvému diu omeskania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nadhradu &kody tym nie je dotknuty.

€L, V.
Prava a povinnosti z najmu

L) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykon& spisanim zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomceovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Ni&jomca mé& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolocné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat ©plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

34) Najomca je povinny uzZivat byt, spolodné priestory a zariadenia domu
riadne & riladne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené

s uzivanim bytu a to najmi:
- neru3it a neobmedzovat vykon prav ostatnych néjomcov bytov v bytovom
dome
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odoberat teplc a teplu UZitkovi vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a podkodenia, ktoré na 1inych bytoch , spolo&nych
¢astiach a zariadeniach domu spbésobil sam, alebc osoby, ktoré s nim #iju
v spolocnej domacnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zéstupcovi ), ak pdéjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelova&ov
vykurovacich nakladov, o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spolo&nych ¢&asti a spoloénych =zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulacdnej techniky

) Najomca je povinny zabezpedit wvykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZnl udrZbu bytu a hraditf nédklady s tym spojené.

: ) Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znaida
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak =zodpovedd =za 3Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wznikla.

) Najomca nesmie vykonavat stavebné dupravy ani int podstatni zmenu

v byte bez piscmného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma préavo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoénu 3kodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykond na vlastné ndklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade z&niku najmu uplynutim doby alebo vypovedocu.

) Najomca nesmie dat byt do pednajmu bez pisomného  sdhlasu

prenajimatela.

2 Najomca Jje povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skuto&nosti rozhodujucich pre urcenie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uzivanim bytu /zmena poétu osdb byvajucich v byte
a pod./.

10.) Pri skonfeni najmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v den skonéenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké ije obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzZbe bytu, 1inak =zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice ¢ odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmid stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu Jju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost? odstranit z&vady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon préva najomcu uZivat byt
ohrozeny, m& nadjomca pravc po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nakladov.

12.) Ak najomca poruSi ustanovenia § 711 odst.l, Obd&éianskeho zakonnika

suhlasi e najom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

180 Prenajimatel md prave po zaniku najmu bytu odpoditat z poskytnutej

finanénej zabezpeky nezaplatené najomné a thrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 ndklady za spdsobena 3kodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &1.

III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme



¢él. VvI.
Skonéenie najmu

L) V pripade, £Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma ndjomca predkupné préavo k tomuto bytu.
2 N&jom bytu sa konéi: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dchodou nadjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obcianskeho zakonnika .

3.) Vypovednd lehota Jje tri mesiace a zaina plynut prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane,

¢l. vII.

Zaveredné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jesho ocsobné Udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre Gcely ustanovené toute zmluvou.

Zis) Dorucovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykonava na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak dbdjde k zmene
adresy =zmluvnej strany, doruduje sa na posledni znamu adresu a? do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Z&sielka obsahujica pisomnost sa
povaZuje za dorucenu diiom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tdto si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovand odmietne
bezddvodne prevziat. Zasielka sa povazZuje za dorudend aj v pripade, ak
ju posdta , resp. iny dorulovatel vrati z akychkolvek dévodev nemoZnosti
dorugenia odesielajtcej zmluvnej strane, hoci tédto ju dorudovala na
poslednu znamu adresu  druhej zmluvne]j strany, urcenn v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje za
doruc¢ent nasledujicim dfiom po dni jej vratenia odosielajlicemu.

) Tato zmluvu moZno zmenitf len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika.

S Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboch zmluvnych stran a

ucéinnost diom nasledujtcim po zverejneni v zmysle zadkona &islo 546/2010
LilZ o s

B s Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, 2z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhotovenia,l vyhotcovenie obdrzi spravca a 1 vyhotovenie najomca.
T Zmluvné strany vyhlasuijn, Ze si  zmluvu precéitali, Jjej obsahu

perozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak Jjednostranne
nevyhodnych pcdmiencok a na znak sthlasu ju vlastrnorudéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dfa : ,7 jmﬂ .
£ .
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Banska Bystrica

JUDr. Juraj DZmura
predseda predstavenstva najomca



